Die Auseinandersetzungen hinsichtlich des richtigen Weges zur Zielerreichung einer CO»-
Neutralitat im Gebaudebestand haben in der Fachwelt relativ einhellig eine quartiersorien-
tierte Vorgehensweise zum Ergebnis gehabt. Uber diese Vorgehensweise gibt es durch un-
terschiedliche Projekte erste vielversprechende Ergebnisse, so dass sie als zusatzliche Mog-
lichkeit — neben der Einzelgebaudebetrachtung — zur Zielerreichung einer CO.-Neutralitat ei-
nen erheblichen Beitrag leisten kann.

So sehr positive Ergebnisse erkennbar sind, so stellt das quartiersweise Vorgehen erhghte
Anforderungen an klare Koordination (u. a. zum Fordermitteleinsatz) und bedarf praziser Zu-
standigkeitsabgrenzungen. Quartiere sind haufig durch eine Vielzahl von Eigentimern und
nicht selten von sich widersprechenden Eigentiimerinteressen gepragt. Aktuell scheitern
Quartiersmalinahmen daran, dass die gemeinsam zu tragenden Kosten flr die an Quartiers-
mafnahmen teilnehmenden Eigentimer zu hoch sind, weil die Anzahl der an MaRhahmen
teilnehmenden Eigentiimer zu gering ist. Somit unterbleiben InvestitionsmalRhahmen, obwohl
ein erheblicher Beitrag zur Minderung der CO»-Emissionen auch bei einer Realisierung von

nicht allen Eigentiimern eines Quartiers mdglich sein wirde.

In diesem Zusammenhang kommt dem Beihilferecht eine wesentliche Bedeutung zur Er-
reichung der Klimaziele zu. Aktuell ist die Systematik des Beihilferechts darauf ausgerichtet,
dass unrentable Investitionskostenbestandteile — neben anderen Bedingungen - durch Férde-
rung kompensiert werden dirfen. Gerade in Quartieren mit einer gréReren Anzahl an Eigenti-
mern bedarf es einer grof3en Anzahl von Mitmachenden, um die Gesamtkosten auf eine aus-
reichend groR3e Anzahl von Eigentiimern zu verteilen. Gelingt dies nicht, reicht der erzielbare

laufende wirtschatftliche Erfolg nicht aus, um die entstehenden Kosten zu Gibernehmen.

Dem geschilderten Problem kénnte man begegnen, sofern man — zumindest fir Quartiers-
maflnahmen — zu erreichende Effekte zum Férdergegenstand erheben wirde. Konkret wiirde
ein fester Betrag in Euro pro eingesparter Tonne CO; als Fdrderung vergeben werden. Ein
Forderbetrag ware unabhéngig von der eingesetzten Technik und unabhangig von tatsachlich
aufgewendeten Kosten. Dieser Ansatz ist deshalb so bedeutsam, weil in Quartieren tblicher-
weise nicht alle Eigentiimer bereit sind, sich an Investitions- und Betriebskosten zu beteiligen.
Somit unterbleiben haufig samtliche Investitionen in Gebaude- und
Energieversorgungsmalnahmen in einem Quartier. Ein grof3er Nutzen fiir den Klimaschutz
wuirde aber dadurch entstehen, wenn eine wesentliche Anzahl von Eigentiimern in einem
Quartier InvestitionsmalRnahmen (z. B. in ein lokales Warmeversorgungsnetz) durchfihren

wirde, bei denen eine Wirtschaftlichkeit unter bisherigen Beihilfebedingungen (Férderung



ausschlieB3lich auf Basis unrentabler Investitionskosten) nicht gegeben ware. Damit kénnte

das Beihilferecht einen erheblichen Beitrag zur Zielerreichung einer CO2-Neutralitat beitragen.

Da es sich bei einer solchen Vorgehensweise um einen Paradigmenwechsel handeln wirde,
sollte sie als Testphase deklariert sein, sich auf Quartiersmalinahmen beschranken und von
einer permanenten Berichterstattung und Evaluation begleitet werden.



