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Alands landskapsregering

Rapport om tjanster av allmant ekonomiskt intresse

I enlighet med artikel 9 i kommissionens beslut 2012/21/EU. Rapporten avser verksamhet
enligt artikel 2, punkt 1c, ’Socialt subventionerade bostiader”.

1. En kort beskrivning av den SGEI-tjdnst som ska rapporteras och av
tjdnsteproducenterna

Landskapsregeringen beviljar stod for att bygga hyresbostader och for att uppréatthalla den
fastighetstekniska kvaliteten i dessa bostéder.

De tjansteproducenter som erhaller stod kan erhalla det oberoende juridisk status. Bland
stodmottagarna aterfinns saledes privatpersoner, privata och kommunala aktiebolag,
kommuner, bostadsrattsforeningar och ideella organisationer.

Stodet erhalls mot en forbindelse att uppratthalla bostaderna som hyresbostader under en lang
tidsperiod, 10 - 45 ar beroende pa stodform. Hyreshostaderna upplats till boende enligt
andamalsprioritering, dar sokandes bostadbehov granskas. De viktigaste malgrupperna ar
utsatta grupper pa bostadsmarknaden sasom bostadsldsa, handikappade, invandrare,
barnfamiljer och dldre personer. Forst efter att dessa gruppers behov tillgodosetts hyrs
bostaden ut at den 6vriga befolkningen.

Stodet betalas enbart for kapitalkostnader och ersatts antingen indirekt i form av 1an med lag
ranta eller direkt som rantestdd pa lan upptagna pa den 6ppna kreditmarknaden.
Landskapsregeringens laneranta och rantestddet ar dimensionerade sa att lantagaren ska ha en
stabil konstandsutveckling for kapitalet och saledes kunna halla en stabil kostnadsniva
gentemot de boende. Réantestddet ar kopplat till den verkliga rantenivan och till kreditsaldot
vilket innebdr att risken for 6verkompensation synnerligen lag.

Om en tjansteproducent bryter mot stodets villkor ar denne tvungen att aterbetala erhallet stod
med rénta for hela stédperioden.

Den egentliga tjansteproduktionens rorliga kostnader stods saledes inte.

Stodd beviljas huvudsakligen for investeringar i fast egendom. Stoden beviljas/har beviljats
med hjalp av fyra stddordningar:

1. Bostadslan for produktion av hyresbostader

2. Réntestdd for produktion av hyresbostéder

3. Stod for dgare till bostader med hyreshostadslan som har ekonomiska svarigheter
4. Borgen for nyproduktion av hyresbostader

1. Bostadslan for produktion av hyresbostader

Lanet kan beviljas for uppforande av hyreshostéader. Lanet kan beviljas oberoende av
huvudmannens juridiska form. Bostaderna hyrs ut at allméanheten med prioritering pa
utsatta grupper pa bostadsmarknaden . Lanet beviljas med 35-45 ars loptid till lagre ranta
an marknadsrantorna. Under lanets l6ptid ar huvudmannen skyldig att halla bostaderna
som hyresbostader. Hyrorna &r reglerade till en niva som utgor sjalvkostnadspris, i vilket
ingar kostnader for en god driftsekonomi, kapitalkostnader och en skélig avkastning pa




eget kapital. Hyresnivan bestams av landskapsregeringen pa ansokan av bostadernas
agare. Pa lan utgivna fran 1999 - 2009 finns ingen hyresreglering (férutom en allman
stipulation om skéliga hyror). | praktiken har det visat sig att samma hyressattningsmodell
anvands for samtliga landskapsbelanade hyreshostader.

Fran och med ar 2009 har bostadslan endast beviljats till tjansteproducenter pa orter dar
fastigheternas sakerhetsvarden ar 1aga, d.v.s. inom skargardsomradet och fasta Alands
periferiomraden. Det sista lanet beviljades 2012 och lanen &r numera utfasade ur
landskapets budget.

2. Réntestod for produktion av hyresbostéder

Stodet beviljas pa samma grunder som bostadslanen under pt.1 och &r ocksa villkorat pa
samma satt som de bostadslan som utgivits efter 2002. Rantestddet utbetalas som halva
rantan, dock sa att kundens ranta alltid dverstiger 2,0 % eller 2,5 % (beroende pa nar
stodet ar beviljat). Rantestddens 1optid ar ca 35 ar pa de stod som beviljats fore ar 2009
och 10 eller 30 ar pa de stod som beviljats fran och med ar 2009.

3. Stod for agare till bostader med hyresbostadslan som har ekonomiska svarigheter
Stodformen anvands i mycket begransad utstrackning och beloppen som anvénts ar laga.
De stod som utgivits har riktat sig till tjansteproducenter av bostader pa mycket svaga
bostadsmarknader i skargarden. Bostadsmarknaden ar svag i den bemarkelsen att
efterfragan pa hyresbostader ar mycket varierande 6ver tiden och att utbudet av
hyresbostéader &r litet och i praktiken kopplat till de bolag som erhallit
landskapsregeringens bostadslan. De bolag som &ger hyresbostader ar ocksa mycket sma
(4gare av 5-10 bostader) och saledes mycket kansliga for forandringar i
efterfragemekanismerna pa bostadsmarknaden.

4. Borgen for nyproduktion av hyresbostéder

Borgen for produktion av hyresbostader har givits for [an som beviljats rantestod (jfr pt.2).
Borgen beviljas pa 20 — 50 % av produktionsvardet. Sakerheten fér borgensforbindelsen
ar en inteckning i fastigheten med sekundar prioritet, men inom 95 % av marknadsvardet.
Ingen avgift debiteras. (Avgifter infordes 2014.)

2. Hur har skyldigheten att tillhandahélla offentliga tjanster anfortrotts
tjansteproducenten ?

Tjansten regleras enligt foljande dokument (lagar och beslut):

- Landskapslag (1999:40) om bostadsproduktion

- Landskapslag (1982:14) om stdd for bostadsproduktion

- Landskapslag (1982:13) om st6d for bostadsforbattring

- Landskapsregeringens beslut (17.1.2002) om regler for beviljande av bostadslan till
hyresbostader, samt &ldre motsvarande regler.

- Landskapsregeringens beslut (7.7.2008) om bostadslan till hyresbostéader.

- Landskapsregeringens beslut (16.11.2009) om regler for beviljande av rantestod for
produktion av nya hyresbostader, bostadsratter och for installation av hiss i befintligt
bostadsbestand, samt aldre motsvarande regler.

- Landskapsregeringens beslut (20.1.2009) om borgen for bostadslan.



- Landskapsregeringens beslut (16.11.2009) om regler fér beviljande av réntestdd for
produktion av nya hyresbostader, bostadsratter och for installation av hiss i befintligt
bostadsbestand, samt aldre motsvarande regler.

2.1 Den allménna tjanstens karaktar (innehall) och dess varaktighet

Byggandet och uppratthallandet av ett bestand med hyresbostader pa social grund.
Forutsattningarna for erhallande av stod &r reglerat i lag och underlydande regler. Vardet av
stodet kanaliseras till nytta for de boende. Stodet erhdlls mot en forbindelse att uppratthalla
bostaderna som hyresbostader under en lang tidsperiod, 10 - 45 ar beroende pa stodform.

2.2 Berorda foretag och verksamhetsomrade

Stoden kan beviljas alla sokande som fyller de allménna kraven, dér ett viktigt krav &r en
bedémning huruvida den sokande kan fullfélja sin aligganden under hela lanetiden. Stoden
har en regionalpolitisk aspekt enligt lagstiftningen. Myndigheten stravar till att bevilja stod sa
att bostader uppfors med en god regional spridning inom hela landskapet.

2.3. Forekomst av exklusiva eller sarskilda rattigheter

Inga sérskilda rattigheter beviljas utdver det att stodmottagare pa omraden med svag
bostadsmarknad kan erhalla uppskov med betalningen av laneamorteringar, eller i
exceptionella fall kapitalisering av lanets rénta.

2.4 Beskrivning 6ver metoder for berdakning, kontroll och granskning av ersattningar
Lanets eller rantestodslanets maxbelopp kan hogst uppga till 90 % av projektets totala
kostnad. Om projektkostnaden understiger den ursprungliga budgeten minskas lanebeloppet,
alternativt aterkraves 6verbetald summa om lanet hunnit betalas ut.

2.5 Atgarder for hindrande av éverkompensation och ev. aterbetalning av denna
Beviljandet av stod och dess storlek ar reglerat i lag och underlydande regelverk och
handlaggs av en enda myndighet vilket gor att for stora stod eller dverkompensation inte i
praktiken kan uppkomma.

3. Vilken vagledning har getts at tjansteproducenten?

Stoden &r normerade i skriftliga regelverk. Samtliga offentliga stod kanaliseras via en enda
myndighet vilket utesluter mojligheten till korssubventionering. Stodsystemet ar uppbyggt sa
att 6verkompensation inte kan uppsta.

4. Hur kontrolleras tjdnsteproducentens verksamhet?

Mottagaren av stod ar skyldig att rapportera sina ekonomiska forhallanden varije ar.
Stodmottagaren &r dessutom skyldig att pa begéran lamna andra typer av uppgifter och dven
att medverka vid inspektioner. Kontrollarbetet utfors vanligen de tjanstemén inom
forvaltningen som ocksa har till uppgift att handlagga stoden. Utdver de egna tjanstemannen
kan granskning utforas av myndighetens revisorer.

5. Vilka ar de viktigaste iakttagelserna vid kontrollerna?
Samtliga aktorer foljer de uppstallda reglerna, for perioden 2012-2013 har inget fall av
aterkrav av stod forekommit.




6. Uppgifternas bevarande.
Handlingarna uppbevaras varaktigt i myndighetens arkiv i enlighet med arkivlag (2004:13)
for landskapet Aland.

7. Statistiska uppgifter

2012 2013
Beviljade rantestodslan (milj. euro) 9,6 0
Beviljade bostadslan (milj. euro) 0,6 0
Nya bostéader (st) 78 10
Antal nya stédobjekt 5 2
Lanebestand 31.12. (antal)
- Lan fran landskapsregeringen 57 57
- Rantestodda lan 21 25
Lanebestand 31.12. (milj. euro)
- Lan fran landskapsregeringen 63,4 61,9
- Rantestodda lan 30,8 32,8
- Utbetalda rantestdd (1.000 euro) 39 27
Borgensforbindelser
- Antal 8 9
- Belopp (milj. euro) 9,9 10,7

Antalet bostader som erhaller finansieringsstod via systemen ovan uppgar till 2.038 st. med en
bostadsyta om 104.600 m2, medelytan per bostad &r saledes ca 51 m2. Av denna mangd utgor
458 bostader serviceboende for aldre och 96 bostéder &r avsedda for studerande.



